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Der mit Bekanntmachung vom 18. August 1978 rechtswirksam gewordene Flachennut-
zungsplan der Stadt Gifhorn wird in der Ortschaft Gamsen geandert.

In der geltenden Fassung des Flachennutzungsplanes ist fur diesen Bereich ,Flache
fur die Landwirtschaft® dargestelit.

In der Stadt Gifhorn besteht seit Jahren ein erheblicher Mangel an Wohnbauflachen.
Auch in Gamsen besteht ein hoher Bedarf an Flachen far den Bau von Einzel- und
Doppelhausern. Da momentan keine wesentliche Anderung der Situation zu erwarten
ist und die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten und tatséchlich verfugba-
ren Wohnbauflachen weitgehendst ausgeschépft sind, ist eine weitere Ausweisung
unumganglich. Aus diesem Grund ist beabsichtigt, diese ca. 3,69 ha groe Flache als
Wohnbauflache fur den Bau von Einzel- und Doppelhdusern und Flache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft darzustellen. Dadurch wird
im Rahmen des Eigenbedarfes von Gamsen eine bauliche Erweiterung erméglicht und
das Ortsbild in diesem Bereich abgerundet.

Obwohl! der Landschaftsplan eine Begrenzung der Siedlungsentwicklung bis zu dem
bestehenden Siedlungsrand nérdlich der Platendorfer Stralke empfiehlt, stellt die Be-
planung des gesamten Gebietes mit einer 20 m breiten und begrinten Abstandsflache
zur Ise insbesondere auch unter Bericksichtigung der vorhandenen Bebauung auf
dem ehemaligen Bahnhofsgelénde eine sinnvolle Siedlungserweiterung dar, die das
Landschaftsbild - bedingt durch die gute Engrinung - aufwertet und dem hohen Bedarf
an Wohnbauflache gerecht wird. Die Breite der Abstandsflache ist das Resultat samtli-
cher erfafiten und einander gegenubergesteliten Belange, die gegeneinander und un-
tereinander abgewagt wurden.

Die gewerbliche Nutzung auf dem ehemaligen Bahndamm wurde bereits eingestellt.
Der gultige Flachennutzungsplan stelit far den Bereich Flachen far Bahnanlagen dar.
Das Entwidmungsverfahren wurde bereits eingeleitet und der Verkauf dieser Flachen
seitens der Deutschen Bahn AG veranlaBt. Dieser Bereich wird daher zukinftig neu
beplant, so daR mit stérenden Beeintrachtigungen aus gewerblicher Nutzung nicht zu
rechnen ist.

Die Anbindung an das Verkehrsnetz soll Uber die Platendorfer Strae und die Ham-
burger Strafe erfolgen. Diese Straken sind so dimensioniert, dal® sie den zusatzlichen
Verkehr problemlos aufnehmen kénnen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Ill B des kinftigen Wasserschutzgebietes fur
das Wasserwerk Gifhorn. Fir die geplanten BaumafRnahmen sind in Abstimmung mit
der unteren Wasserbehorde die Schutzbestimmungen der Musterschutzgebietsver-
ordnung der Bezirksregierung Braunschweig zu beachten.
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Sei dem Gebiet handelt es sich Uberwiegend um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache, wobei der Ackerbau im Vordergrund steht. Griinlandbewirtschaftung
einer Restflache und Wohnbebauung (Altbestand und Neubau) stellen flachenmagig
den kleineren ‘Anteil der Bodennutzung dar. Okologisch wertvoll ist der Strauch- und
Baumbestand entlang des Wirtschaftsweges von der Platendorfer Strale zur StraRe
~An der Ise®. Die direkt &stlich an das Plangebiet angrenzende Ise ist in diesem Ab-
schnitt begradigt und naturfern ausgebaut.

Eine Bestandsaufnahme von.Natur und Landschaft hat zu dem Ergebnis gefuhrt, daR
die Anderung des Flachennutzungsplanes einen nachhaltigen Eingriff im naturschutz-
rechtlichen Sinne vorbereitet. Unter Anwendung des Vermeidungsgrundsatzes wird ein
GroRteil des gehdlzbestandenen Wirtschaftsweges erhalten. Im Stden muR ein Teil
des an den Wirtschaftsweg grenzenden Weidengebusches zur Sicherung einer spéate-
ren ErschlieBung des Bahndammes entfernt werden. Ein Ausgleich fur diesen Verlust
wird durch die Pflanzung von Weidengeholz im gleichem Umfang in der Abstandsfla-
che zur Ise geschaffen. Die Ubrige in dem Abstandsstreifen verbleibende Flache dient
der Kompensation des voraussichtlichen Bodenverlustes durch Versiegelung. Das
hierfur angewendete Kompensationsverhéltnis bei Béden mit allgemeiner Bedeutung
wird entsprechend der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung“ mit 1 : 0,3 angenommen. Des weiteren werden erhal-
tenswerte Baume im Anderungsgebiet als solche speziell festgesetzt. Samtliche MaR-
nahmen innerhalb des Anderungsbereiches reichen geman § 1a BauGB aus, um den
durch die Anderung bedingten nachhaltigen Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Na--
turhaushaltes und Landschaftsbildes auszugleichen bzw. zu ersetzen, so daR fir
Ausgleichsmalinahmen keine weiteren Flachen benétigt werden.

Der Flachennutzungsplan ist als Instrument nicht geeignet, die Eingriffsregelung im
Detail abzuarbeiten. Hier kénnen nur grundsatzliche Aussagen getroffen werden. Die
Konkretisierung dieser Darstellungen der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes
werden in dem Bebauungsplan Nr. 24  Platendorfer StralRe*, der im Parallelverfahren
aufgestellt wird, festgesetzt bzw. getroffen und in der dazugehérigen Begrindung na-
her dargelegt.

Gifhorn, den { 6. Marz 1998
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